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BLICA DE COLOMBIA
"JUNTA MONETARIA

'RESOLUCION NUMERO 5 DE 1991

(Enero 30)
Por la cual se dictan medidas.en relacibn con.
las corporaciones de ahorro y vivienda.
LA JUNTA.MONETARIA'DE LA REPUBLfCA“ﬁE COLOMBIA,
~en ejercicio de sus facultades legales, "~ en
especial de las que le confieren el Decreto Ley
2206 de 1963, la Ley 7a. de 1973 y la Ley 45 .
de 1990, B | -
RESUELVE: o T
CAPITULO I
PLAZOS
Articulo lo. En sus operaciones de crékdito las corporaciones

de ahorro y vivienda podran estipular libremente
con el Dbeneficiario los plazos de sus prkstamos, salvo en 1los
siguientes casos:

a. El. plazo de los prkstamos que se otorguen
para financiar la adquisicibn de vivienda de interes social no
podra ser inferior a 15 afios.

b. El plazo de los préstamos que se otorguen
para construccibn de vivienda, proyectos de renovacibn urbana,
vivienda usada, obras de urbanismo y edificaciones distintas de
vivienda serha igual al estimado inicialmente . para la
construccibn o prefabricacibn, mas seis meses, si los inmuebles
estan destinados parcial o totalmente a la venta.

c. El plazo de los préstamos otorgados a quienes
conserven o adquieran edificaciones distintas de vivienda,
conforme al literal g) del articulo lo. del Decreto 721 de
1987, no podra exceder de 10 afos. :

Articulo 20. Los sistemas de amortizacibn de los prestambs

gseran determinados poxr las corporaciones de
ahorro y vivienda. ' ‘ :

: ~ En todo caso, las cuotas de amortizacibn de
prestamos para .adquisicibn .de inmuebles o construccibn de
vivienda propia no podran exceder del 40% del promedio mensual
~ de.los ingresos . totales del solicitante o del grupo familiar
-.solicitante al momento de su otorgamiento. Respecto de
preéstamos destinados a financiar la adquisicibn de vivienda de
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{nteres social la cuota de pago mensual por concepto de capital
e intereses no podra exceder durante el primer afio del crédito
de la cuantia que seflale peribdicamente la Junta Monetaria;
iniCLalmente esta se fija en el 1.7% del valor del credito. L

CAPITULO II

TASAS DE INTERES ACTIVAS

Articulo 30. Las corporaclones de ahorro Y vivienda podran
convenir libremente con sus prestatarios las
efectlvas de interks de sus -  operaciones activas de
credito. En todo caso, en las siguientes operaciones deberan
aplicarse los limites que se determinan a continuacibn:

: . a. En los ﬁréstamos para adquisicibn de viviehda
~de .interes social 1la tasa de lnteres no podra exceder el 5%
anual efectivo.

b. En los prestamos para adqu151c1bn de vivienda
cuyo valor comercial unitario no sea superior a 4.000 UPAC la
tasa de interes maxima seraTdel 8. 5% anual efectivo.

Paragrafo: Cuando los crekditos de que tratan los literales

a. Yy b. de este articulo correspondan a vivienda
usada, las tasas maximas alli sefialadas se incrementaran en dos
puntos porcentuales anuales. ; i

!

Articulo 4o. Las tasas de interes conven da@ se liquidaran

sobre valores expresados en| unidades de poder
adquisitivo constante -UPAC-. Ademas, bstas tasas son fijas vy,
por lo tanto, no podran variarse durante el plazo del crédito.

Articulo So. Las tasas de interes que se pacten 11bremente no

. podran implicar para el beneficiario del credito
un costo financiero, incluyendo la correccibn monetaria, que
exceda las tasas maximas de interés legalmente autorizadas.

Articulo 6o. Para - efectos de determinar la tasa de interes

efectiva en las operaciones activas de credito de
las corporaciones de ahorra y vivienda sera aplicable 1lo
dispuesto en el articulo 68o. de la Ley 45 de 1990.

Articulo 7o. Las corporaciones de ahorro y vivienda podran
» cobrar intereses sobre las cuotas de capital en

mora expresadas en Unidades de Poder Adquisitivo Constante
-UPAC-, hasta por un monto del 50% adicional a los intereses

- ordinarios. '
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Cuando no se trate de obligaciones de
amortlzac1bn gradual y cuando - habiendose estipulado. dicha
amortizacibn la corporacibn declare validamente extinguido o
insubsistente el plazo faltante, los intereses moratorios podran

" ger superiores en un 50% a los ordinarios y se ligquidaran sobre
la totalidad del capital insoluto, expresado en Unidades de
Poder Adquisitivo Constante ~UPAC-, sin perjuicio de la faculkad
de la corporacibn de permitirle al deudor moroso ponerse al dia
en el pago de las cuotas de amortizacibn y dejar sin efecto 1la
declaratoria de la insubsistencia del plazo faltante. En este
ttltimo evento, los intereses de mora se liquidaran en la forma
prevista en el inciso primero del presente articulo.

Cuando un deudor presente mas de “90 dias
calendario de mora en el cumplimiento de su  obligacibn,  la
corporacibn podra adicionar a los intereses establecidos en este
articulo, ‘una sobretasa equivalente al 50% de los intereses
ordinarios. - '

Articulo 8o. Cuando se trate de prestamos individuvuales para la

‘adquisicibn de inmuebles previamente financiados
por las corporaciones de ahorro y vivienda, estas solo podran
cobrar los intereses a los beneficiarios de los mismos a partir

del momento en qgue se abone el valor correspondlente al credito ;
o creditos preexistentes.

Articulo 9o. Los intereses de 1los prestamos que las

corporaciones de ahorro y vivienda otorguen a
constructores o fabricantes de viviendas y a urbanizadores no
podréan cobrarse por periodos superiores = a trimestres
anticipados. Asi mismo, en los préstamos individuales 1los
intereses se cobraran por mensualidades vencidas.

Articulo 100. La aplicacibn por parte de las corporaciones de
ahorro vy vivienda de tasas de interks superiores

a  las maximas autorizadas serh sancionada por la
Superintendencia Bancaria con multa de hasta tres veces el monto
.de las sumas causadas en exceso por tal concepto. A los
funcionarios que autoricen o aprueben tales operaciones se les
aplicaran las sanciones previstas en el articulo 230.  del

Decreto 2920 de 1982, sin perjuicio de lo establec;do en el
articulo 720. de la Ley 45 de 1990.

Articuio lio. Lo dispuesto en este capitulo solo e aplicéra a
los créditos que se otorguen con posterioridad a
la fecha de entrada en vigencia de la presente resolucibn.

o . No obstante, aquellos créditos aprobados con
anterioridad a la vigencia de la presente resolucibn, sobre los
cuales ya existia un compromiso contractual, se regiran en esta
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materia por las normas vigentes al tiempo de su aprobacibn,
aungque el desembolso de los recursos respectivos < se produzca
durante la vigencia de &sta resolucibn.

CAPITULO III
TASAS DE INTERES DE CAPTACION
Articulo 120. A partir de 1la vigencia de la presente
resolucibn, suprimense los limites mhximos a las

tasas de interes de las operaciones pasivas de .captacibn de
recursos por parte de las corporaciones de ahorro y vivienda.

Articulo 130. En concordancia con lo previsto en el articulo
\ - anterior, las corporaciones de ahorro y vivienda
podran pactar libremente con los depositantes las tasas de
interes en las captaciones de ahorro que efectlien a traves de

Certificados de Depbsito de Ahorro de Valor Constante y a Plazo
Fijo. .

Articulo 140. Las tasas de interés que ofrezcan reconocer las

corporaciones de ahorro y vivienda por concepto
de los depbsitos en cuentas de ahorro de valor constante o de
los depbsitos ordinarios de que trata el Decreto 1414 de 1976,
asi como su forma de liquidacibn, seran fijadas libremente por
la entidad depositaria e informadas al publico de acuerdo con la
reglamentacibn que para el efecto expida la Superintendencia

Bancaria.

Paragrafo. - Las tasas de interes que fijen las corporaciones

- de ahorro vy vivienda conforme a este articulo
no podran ser variadas durante el periodo de liquidacion de
intereses del respectivo depbsito.

CAPITULO IV

GARANTIAS Y MONTOS

Articulo 150. Los crekditos que otorguen las cofporaciones
estaran siempre respaldados con hipotecas de
primer grado.

Paragrafo. No obstante lo dispuesto en el presente articulo,

‘ ' las corporaciones podran aceptar hipoteca de
sequndo grado en garantia de creditos, cuando la suma del
credito hipotecario preexistente y del que se va a garantizar
con la segunda hipoteca sea inferior a las dos terceras partes
del avaltlo dado al inmueble por peritos designados por  la
corporacibn acreedora.

[
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rticulo 160. Las corporaciones de ahorro y vivienda podran
R aceptar como . complemento de la garantia
ipotecaria las demas garantias que de acuerdo con la Resolucibn
053 'de 1989 de la Superintendencia Bancaria y dem&is normas que
a adicionen o reformen se consideren como = garantias reales,
uando se trate de préstamos destinados a financiar el
omponente de construccitn de proyectos de inversibu en los
ectores industrial, agropecuario y minero. el ; e

rticulo 170. . Cuando se trate de prestamos destinados a.”’
financiar la construccibn o adguisicion de
givienda de interts social vy de préstamos destinados a la
dquisicibn de lotes de terreno cuyo valor comercial no  exceda
e 260 UPAC, 1las corporaciones de ahorro y vivienda podran

“aceptar, como complemento de la garantia hipotecaria,
>ualesquiera otras garantias gque consideren satisfactorias,
tales como prenda sobre “titulos valores, libranzas,

ignoraciones del auxilio de cesantia y sus intereses, fianzas o
avales de personas naturales o juridicas, sin perjuicio de lo
‘dispuesto en el articulo 6lo. de la Ley 9a. de 1989.

' Articulo 180. Los prbestamos que otorguen las corporaciones de
ahorro vy vivienda para adquisicibn de vivienda o
de edificaciones distintas de vivienda no podran exceder del 70%
‘del valor comercial o del precio de compra del inmueble, segun
s corresponda. No obstante, las corporaciones de ahorro Yy
~vivienda podran financiar hasta el 90% del valor comercial o del
. precio de compra de la vivienda, segln corresponda, cuando se
. trate de prestamos para financiar vivienda de interes social
para cuya adquisicibn no se haya obtenido subsidio, de
“conformidad con lo previsto en la Ley 3a. de 1991. , oo

© -~ Paragrafo lo. Cuando se financie a una misma persona O Jgrupo
R A familiar la compra de una vivienda prefabricada o
“la construccibn de una vivienda sobre un lote tambiéen financiado
' por la corporacibn, se sumaran el valor comercial del lote y el
de la vivienda para establecer el porcentaje maximo de la
financiacibn, el.plazo y la tasa de interes. o

Paragrafo 20. En todo caso, los creditos que otorguen las
: corporaciones de ahorro Y vivienda para

adquisicibn de vivienda no podran exceder en n’ngun caso  de
"~ 25.000 UPAC. : : :

Articulo 190. El valor de los nuevos préstamos que otorguen las
corporaciones de ahorro y vivienda con destiro a
_construccibn de. vivienda propia o para la venta, produccibn de
‘viviendas prefabricadas, proyectos de renovacibn  urbana,
reparacibn, ampliacibn o divisibn de vivienda  usada,
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sonstruccibn de  edificaciones distintas de  vivienda o
nstruccibn de conjuntos mixtos, tendrh los siguientes limites:

: 1. Hasta el 100% del costo de las unidades de
vienda proyectadas cuyo precio de venta programado 'no sea
uperior a 4.000 UPAC. o ‘

: , 2. Hasta el 80% del costo de las unidades de
vienda proyectadas cuyo precio de venta programado sea
superior a 4.000 UPAC.

: 3. Hasta .el 60% del costo de las demas
edificaciones distintas de vivienda, de que trata el literal g)
del ‘articulo lo. del Decreto 721 de 1987.

‘paragrafo lo. Para efectos de este articulo, en el costo de
v construccibn podran incluirse los costos de
urbanizacibn y io0s financieros, pero no el valor del’ terreno,
sin perjuicio de la excepcibn relativa a programas de renovacibn
urbana establecida en el articulo 1o. del Decreto 721 de 1987,
cuando el solicitante deba adquirir la totalidad o parte de los
‘inmuebles comprendldos en su proyecto:

Paragrafo 20. Los creditos otorgados para desarrollar proyectos

: ' de construccibn de vivienda hasta de . 4. 000 UPAC,

" con precio de venta programado, adelantados por cooperativas,
- asociaciones o fundaciones mediante los sistemas de autogestibn

o de autoconstruccibn, podran hacerse extensivos total o
. parcialmente a la adquisicibn de terrenos.

Paragrafo 3o0. Entiendese por conjuntos mixtos los integrados
similtaneamente por unidades habitacionales vy
~ oficinas, locales, consultorios y demas edificaciones. Los
- creditos gque para estos conjuntos mixtos se oOtorguen se
“calcularan aplicando las limitaciones de esta resolucibn, segun
. las caracteristicas de cada tipo de construccibn.

~Articulo 200. Los prestamos hipotecarios que otorguen las
corporaciones de ahorro y vivienda para financiar
- obras de urbanism¢ no incluiran la aqulSlClbn de la tierra. Se
financiara hasta er 100% cuando el precio de venta programado de
"los 1lotes resultentes no exceda de 380 UPAC, y el 80% cuando
" exceda de 380 y no sza mayor de 560 UPAC. Estos mismos
- porcentajes se aplicaran para la adquisicibn de lotes ‘con
_servicios, conforme al literal f£) del artigulo lo. del Decreto
721 de 1987. ' ‘

Paragrafo. Las corporaciones de ahorro y vivienda no
’ financiarhn obras de urbanismo respecto
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urbanizaciones que incluyan lotes cuyos precios de venta
ogramados excedan de 560 UPAC, o

yticulo 210. Para efectos de 1la presente resolucibn, . se
entiende por "valor comercial" el sefialado por un
erito avaluador designado .por la respectiva corporacibn de
horro Yy vivienda, o el convenido entre la corporacibn
jprestamista y el constructor en la forma prevista en el articulo
siguiente, caso en el cual no serh necesario avaluar cada unidad
para efecto de los prestamos individuales. ) .

, Cuando el avaltio del perito de la corporacibn de
orro y vivienda se aparte manifiestamente de la realidad, a
colicitud y costa del peticionario del prestamo o de la
corporacibn, segun el caso, el Banco Central Hipotecario
designara un perito para que practique un nuevo avaltuo, el cual
gera tomado como valor comercial.

Articulo 220. Las corporaciones de ahorrxo y vivienda - deberian
I estipular con precisibn con los solicitantes de
creditos para construccibn de cualquier tipo de edificacibn o
‘para la ejecucibn de obras de urbanismo para la posterior venta
de lotes de terreno, las oportunidades y requisitos para los
desembolsos al ritmo de avance de las obras, los que no  podran
‘girarse total ni anticipadamente, asi como también los- precios
de venta de los correspondientes inmuebles, las fbrmulas para su
eventual reajuste, y las condiciones y términos de las futuras
. subrogaciones o novaciones, mediante la celebracibn de un
. gontrato.

CAPITULO V
LIMITES AL VOLUMEN DE COLOCACIONES
Articulo 230. El volumen de los préstamos otorgados por las

corporaciones de ahorro y vivienda estaré sujeto
a los siguientes limites: '

: a. El volumen de préstamos para construccibn o
adquisicibn de vivienda de intereés social, asi como de aguellos
que se refieran a obras de urbanismo y adquisicibn de lotes con
servicios de que . tratan los literales e) y f) del articulo lo.
del Decreto 721 de 1987, no podra ser inferior al -15% del
promedio de las exigibilid~des sujetas a encaje de la respectiva
corporacibn correspondiente a 1los - dos trimestres calendario
inmediatamente anteriores; este porcentaje se incrementara al
20% a partir del primer trimestre de 1992.

b. _El' volumen de prestamos, distintos de los
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yo.valor comercial unitario no exceda de 4. 000 UPAC y que se
Jestinen a.la construccibn 0 adquisicibn . de ese tipo de
jvienda, conforme a lo previsto en los literales a), c) y 4d)
el articulo lo. del Decreto 721 de 1987, no podra ser inferior
"15% del promedio de las exigibilidades sujetas.a encaje de
ada corporacibn correspondiente a los dos trlmestres calendaric
nmedlatamente anterlores. :

Syt

g5
W

S A
Siniiaick |

et et g 5

araqrafo lo. ‘Los préstamos otorgados por las corporaclones de
. ahorro y vivienda, <c¢on anterioridad al 1lo. -de
ulio de 1989, para financiar la adquisicibn de vivienda cuyo
alor comercial wunitario no exceda de 2.300 UPAC - 'seran
omputables para el cumplimiento de los porcentajes contemplados
n - el literal a. del presente articulo. :

BIT AT R O ST

ParaqrafokZO. Los excesos ~que presenten las corporacmones de
3 ahorro y vivienda al final de cada trimestre
alendario en relacibn con las cuantias minimas de-colocaciones
e que trata el literal a. de este articulo seran computables
ara efectos del cumplimiento del porcentaje minimo fijado en el
iteral b).

Articulo 240. ‘'Las inversiones efectuadas por las corporaciones
‘ de ahorro y vivienda en Nuevos Bonos de
Refinanciacibn del Instituto de Crédito Territorial emitidos en
las condiciones previstas en el articulo 30. del Decreto 1589
de 1990, seran computables, hasta por el equivalente al 1.5% de
los depbsitos en cuentas de ahorro de valor constante, para
efectos del cumplimiento del porcentaje contemplado en el
literal b. del articulo precedente. '

Articulo 250. Para - facilitar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas. en el articulo 23o. de
esta resolucibn, las corporaciones de ahorro y vivienda podran
‘adquirir cartera al Instituto Nacional de Vivienda de Intereés
Social ~INURBE- o a corporaciones de ahorro y vivienda. A 1la
corporacibn adqguirente se le tendra en cuenta dicha compra para
el cbmputo de las respectivas cuantias minimas de colocaciones.

Articulo 260. La° Superintendencia Bancaria = ejercert al
vencimiento de cada trimestre calendario el
control de 1lo dispuesto en el articulo 230. de la presente
resolucibn. '

Paragrafo: - La  Superintendencia Bancaria hara el primer
control del cumplimiento de lo dispuesto en el
articulc 230. - de ksta resolucibn respecto del segundo trimestre
de 1991, Lo anterior sin perjuicio de la apligacibn de. las
gsanciones correspondientes al incumplimiento de los porcentajes
de colocaciones sefialados en el articulo l1o. de la Resolucibn 5
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e 1990 y normas concordantes, ocurrido con anterioridad a la
,resente resolucion. , «

rticulo 270. Las inversiones efectuadas por las corporaciones
de. ahorro y vivienda, hasta la fecha de entrada
,n vigencia de esta resolucibn, en Bonos de Vivienda de Interes
ocial emitidos por el Banco Central Hipotecario en desarrollo
el. Decreto 163 de 1990 serian computables para el cumplimiento
je la cuantia minima de colocaciones de que trata el literal a)
ael articulo 230. de la presente resolucibn.

Articulo 280. Cuando una corporacibn de ahorro y vivienda“
, ' registre al final de un trimestre calendario
‘defectos en la cuantia minima de colocaciones de que trata el
‘1iteral a) del articulo 230. de la presente resolucibn quedari
obligada a dinvertir, dentro del primer mes del trimestre
‘inmediatamente siguiente, una suma equivalente al valor del
~defecto en titulos del Fondo de Ahorro y Vivienda -FAVI-,
‘emitidos en las siguientes condiciones:

a. Estarian denominados en moneda legal.
b. Tendran un plazo de 6 meses.

: ¢c. Su tasa de interts anual sera variable y

equivalente a la variacibn anual de la Unidad de Poder
Adquisitivo Constante -UPAC- vigente al inicio del respectivo
" periodo de causacibn de intereses, disminuida en dos (2) puntos
porcentuales. El resultado de esta operacibn se convertiréd en
terminos efectivos para su pago por semestre vencido.

d. Tendran amortizacibn tnica al final del plazo
Y salvo lo dispuesto en el siguiente literal . para las
inversiones de las corporaciones de ahorro Y vivienda, no podran
ser redimidos antes de su vencimiento.

e.” Solo podran redimirse anticipadamente cuando,

previa certificacibn de 1la Superintendencia Bancaria, la
‘respectiva corporacibn haya incrementado en el  trimestre
inmediatamente anterior su volumen de credito para vivienda de
interks social, vy hasta por un monto equivalente al valor del-
incremento. ‘ :

f. Seran negOCLables unicamente entre las
»corporaCLOnes de ahorro y vivienda.

Paragrafo. A El _Banco de la Republica sefialarh las demas
condiciones vy caracteristlcas de los titulos Ade

‘que trata el presente articulo.
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Articulo 290. Cuando una corporacibn de ahorro Yy .vivienda

.registre al £final de un trimestre calendario
defectos en la cuantia minima de colocacibn de gque trata el
literal b. del articulo 23o. de esta resolucibn quedara
obligada a suplir tales defectos, dentro del primer mes  del
trimestre siguiente, uUnicamente mediante la suscripcibn primaria
de Titulos del Fondo de Ahorro y Vivienda -FAVI- que devenguen
solo la correccibn monetaria y tengan un plazo minimo de tres
meses, por una suma equivalente al valor del defecto.

Paragrafo: . El saldo de las inversiones efectuadas por las
’ ' corporaciones de ahorro y vivienda, hasta el lo.
de septiembre de 1990, en Nuevos Bonos de Fomento Urbano Clase
"B" emitidos por el Banco Central Hipotecario también sera

computable. para el cumplimiento de la obligacibn de que trata
este articulo. ) o

CAPITULO VI
DI SPOSICIONES VARIAS -

Articulo 300. Para los. efectos de la presente resolucibn, se

entendera por creéditos para financiacibn de
vivienda de interbs social aquellos referentes a la vivienda de
que trata el articulo 44o. de la Ley 9a. de 1989.

Articulo 316, To dispuesto en la presente resolucibn  sera

aplicable a la seccion de ahorro y vivienda del
Banco Central Hipotecario.

Articulo 320. La presente resolucibn deroga las Resoluciones 3§,
‘ 64 y 74 de 1990, el articulo 4o. de 1la
Resolucibn 36 de 1990, y rige desde la fecha de su publicacibn.

pDada en Bogota, D.E., a 30 de enero de 1991

DN

RUDOLF HOMMES RODRIGUE2
Presidente




